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Konu IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Dairesi Imar ve $ehircilik Dairesi Baqkanltlr

0vrak Tarih ve No 05.08.2016 t95466

Kocaeli Biiy{ikqehir Belediye Meclisinin 2016 yrh Eyliil ayr l. birleqimi l. oturumu 22.09.2016

?ergembe giini.i saat 15:00'da yaptr[r toplantrsrnda ahnan 2016-506 saytlt karardtr.

T.C.
KocAELi nUvUx$nHiR BELEoivEsi

MECLiS KARARI

KONU:
lzmit Belediyesi, Yahyakaptan Mahallesi, G23b.25c, 25d naztm, G23b.25c.la-4a,

G23b.25d.3b uygulama imar planr paftalarr, 3065 ada 2 nolu parsel lle 774 ada 15 parsel
civannda hazrrlanan ve Belediyemiz Meclisi'nin 12.05.2016 tarih ve 292 saytlt karan ile
onaylanan t/5000 olgekli naztm ve l/1000 olgekli uygulama imar planr depigikliline yasal askr

stresinde yapr lan itirazlar.

KoMisYoN cOnUgU:
Belediyemiz Meclisi'nin 11.08.2016 tarih ve 87. giindem maddesi olarak g<iri.igtilen ve

Komisyonumuzun tetkikine sunulan Belediyemiz, lzmit ilgesi, izmit Belediyesi, Yahyakaptan

Mahallesi srnrrlan dahilinde, G23b.25c-25d naztm, G23.b.25.c.1.a-4.a-4.b-3.a-25.d.3.a-3.b

uygulama imar planr paftalannda kalan 774 ada 15 nolu parsel lle 773 ada 2 parsel, 774 ada 7

parsel ve batrsrndaki tescil harici alan,765 ada235 nolu parselin giineyinde yer alan tescil harici

alan ve 3065 ada 2 nolu parsellere iligkin hazrrlanan ve Belediyemiz Meclisi'nin 12.05.2016 tarih

ve292 sayrh karan ile kabul edilen ve3194 sayrh Kanun'un 8-b maddesine istinaden 10.06.2016-

09.07.2016 tarihleri arasrnda askrya grkanlan l/5000 olgekli nazrm ve lll.000 <ilgekli uygulama

imar plan t na yap r I an itir azlar Komi syonu muzc a incelenmi gtir.

Belediyemiz, izmit ilgesi, izmit Belediyesi, Yahyakaptan Mahallesi srnrrlan dahilinde,

G23b.25c-25d nazrm, G23.b.25.c.1.a-4.a-4.b-3.a-25.d.3.a-3.b uygulama imar planr paftalannda

kalan, Emlak ve istimlak Dairesi Bagkanh[r Kamulaqtrrma $ube Miidi.irlti$.i'ntin talebi

do[rultusunda; 3065 ada 2 nolu parselin kamulagtrrma biitgesine <inemli bir yiik tegkil edece[i,

kamulagtrrma maliyetlerinin hahfletilebilmesi adrna meri nazrm ve uygulama imar planlannda

Karayolu Kamulaqtrrma srnrnnda kalan774 ada l5 nolu parsel,773 ada 2 nolu parsel, 774 adaT

parsel ve batrsrndaki tescil harici alan ile 765 ada 235 nolu parselin gi.ineyinde yer alan tescil

harici alanlann "Park Alanr" olarak dtizenlenmesi, buna kargrhk meri nazrm ve uygulama imar

planlannda ise Park Alanr kullanrmrna sahip 3065 ada 2 nolu parselin iginde bulundulu ve

305k/ha yo['unlufa sahip imar adasr ile birlikte,3l0 kiqi/ha yogunlula sahip Meskun Konut
Alanr, uygulama imar planlannda ise E:1.05, 4 Kat yaprlagma koqulu ve trim cephe hatlanndan

5.00 mt. yapr yaklagma mesafesi ile Konut Alanr olarak teklif edilen imar planr deligikliklerinin
Belediyemiz Meclisi'nin 12.05.2016 tarih ve 292 sayrh kararr ile kabul edildi[i belirlenmiqtir.
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A) K\rN Yapr Beton Turizm Madencilik Paz. San. Tic. A.$. taraftndan sunulan itirazda;

3065 ada I nolu parselin giineydofiusu ile 3065 ada 2 nolu parselin giineybatrsrnda kalan trafo

alanrnrn kaldrnlarak 3065 ada 2 nolu parselin kuzeyinde yer segmesi talep edilmektedir.

Trafo alanrnrn kaldrnlmasrna yrinelik itiraza iligkin Belediyemiz Ulagrm Dairesi

Bagkanlr[r'ndan gririig talep edilmig olup, 01.07.2016 tarih ve 11752 sayrh cevabi yazrda; btilgede

yaprlacak tramvaya hizmet verecek trafo alanrnln tramvay kapsamrnda kullanrmrna ihtiyag

duyulmadr[t, dolaytsryla kaldrnlmasr halinde herhangi bir engel teqkil etmeyecelinin ifade

edildi[i anlagrlmrqtrr.

B) Engin TA$DEMiR tarafindan sunulan itirazda ise; Belediyemiz Meclisi'nin

12.05.2016 tarih ve 292 sayrh karan ile kabul edilen naztm ve uygulama imar planr

de[iqikliklerinin meri mevztrata, bilimsel temel amaglara, qehircilik ilke ve planlama tekniline
uygun olmadrfir ifade edilmektedir.

imar planlannrn bilimsel temel amaglara, gehircilik ilke ve planlama tekni[ine, meri

meyzuata aykrnhk teqkil etti[ine iligkin yaprlan itirazla ilgili olarak ise; bilindi[i iizere imar

planlannrn kentin dinamik yaprsrnda artan ihtiyaglanna karqr kaynaklann verimli ve aktlct

kullarulabilmesi adma meri mevzuat ve temel planlama prensipleri gergevesinde kamu yaran <in

planda tutularak hazrrlanmasr esastrr. Plan deligikliline konu alan irdelendi[inde ise; geligimini

tamamlamrg ve kentin cazibe merkezi olmug bir b<ilgede, zarui bir ihtiyag tegkil etmezken

ytiksek arsa rayiglerine kargrhk yapllacak bir kamula$tlrmanln ise kamuyu zarara ulratmaktan
bagka herhangi bir sonuca neden olmayacapr agikardrr. Yukanda da agrklandr[t iizere amacr

kamunun faydasrnr <in planda tutmak olan bir disiplinin, kamuya ekstra bir yiik getirmesi

hususunun ise temel planlama ilkeleri ile meri mevzuata aykrnhk teqkil edeceli miitalaa

edilmektedir.

Her ne kadar yaprlan plan degigikli[inin herhangi bir bilimsel temele dayandrnlmadan

yaprldr[r defaatle iddia edilmiq olsa da; bahse konu alanda yaprlan ntfus ve donatr analizlerinde

kaldrnlan park alanrna egde[er alan ve ong<irtilen ntifusun ihtiyacr olan donatt alanlannln da

aynlmrg oldufiu, dolaysryla itiraz dilekgesinde iddia edilen hususlann gerge[i yansrtmadtft,

dayanaktan uzak oldulu, yaprlan itiraztn uygun olmadrpr hususu delerlendirilmektedir.

Sonug olarak; Belediyemiz Meclisi'nin 12.05.2016 tarih ve 292 sayth kararr ile kabul

edilen ntvrm ve uygulama imar planlanna yaprlan itirazlardan1,

KVN Yapr Beton Turizm Madencilik Paz. San. Tic. A.$. tarafindan sunulan 3065 ada 2

nolu parselin giineybatrsrnda kalan trafo alanrn kaldrnlmasr y<inelik itirann naztm imar plant ana

kararlan ile temel planlama prensiplerine aykrnhk tegkil etmedigi gerekgesiyle Komisyonumuzca

uygun giiriilm iiqtii r.
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Engin TA$DEMIR tarafindan sunulan Belediyemiz Meclisi'nin 12.05.2016 tarih ve 292

sayrlr karan ile kabul edilen naztm ve uygulama imar planr deligikliklerinin meri mevzuata,

bilimsel temel amaglara, gehircilik ilke ve planlama teknigine uygun olmadr[rna iliqkin itirann
ise dayanaktan uzak oldu!'u, rite yandan bahse konu itirazln nazlm imar planr ana kararlan ile
temel planlama prensiplerine ayklnhk tegkil ettigi gerekgesiyle Komisyonumuzca uygun
gtiriilmemiqtir.

Mekansal Planlar Yaprm Y<inetmeli[|'nin3212. maddesi gere$i NiP- 847,91 geklinde PiN
(Plan lqlem Numarasr) almrq l/5.000 olgekli naztm imar plant de[iqiklili 3194 saylt imar
Kanunun 8-b maddesine istinaden, 5216 Sayrh Kanun'un 7-b ve 14. maddesine g<ire Belediyemiz

Meclisinde gtiriiqtilerek karar verilmek tizere iq bu rapor tarafimrzca diizenlenmiqtir.09.09.20l6

$eklindeki imar ve Bayrndrrhk Komisyonu Raporu, 22.09.2016 tarihli meclis toplantrsrnda
gonigtilerek miizakere edilmiqtir.

KARAR:
izmit Belediyesi, Yahyakaptan Mahallesi, G23b.25c, 25d naztm, G23b.25c.la-4a,

G23b.25d.3b uygulama imar planr paftalan, 3065 ada 2 nolu parsel lle 774 ada 15 parsel

civannda hazrrlanan ve Belediyemiz Meclisi'nin 12.05.2016 tarih ve 292 sayth karan ile
onaylanan 1/5000 olgekli nazrm ve l/1000 olgekli uygulama imar plant de[iqikli[ine yasal askr

stiresinde yaprlan itirazlar ile ilgili imar ve Bayrndrrhk Komisyonu Raporu; komisyondan geldi[i
gekliyle oylandr ve CHP Meclis Grubu Uyeleri, Erhan {.IYSAL, 6zcan 6ZER, Dilek TAN,
ibrahim KARSLI, Engin TA$DEMiR, Nihat DEGER, Erdem TOPQUOGLU, Abdulkadir
HONQA, Serap 6ZMEN, Orhan TANI$, Osman SUDAN ile MHP Meclis Grubu Uyesi, Ali
Ahmet CtfNp$ ve Vahit ERYILMAZ'rnretoylanna kargrn, oygoklu[u ile kabul edildi.
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