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[Konu IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU
Dairesi Imar ve Sehircilik Dairesi Bagskanhg
Evrak Tarih ve No 05.08.2016 / 95466

Kocaeli Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 2016 yili Eyliil ay1 1. birlesimi 1. oturumu 22.09.2016
Persembe giinii saat 15:00'da yaptigi toplantisinda alinan 2016-506 say1li karardir.

KONU:

izmit Belediyesi, Yahyakaptan Mahallesi, G23b.25c, 25d nazim, G23b.25c.la-4a,
G23b.25d.3b uygulama imar plani paftalari, 3065 ada 2 nolu parsel ile 774 ada 15 parsel
civarinda hazirlanan ve Belediyemiz Meclisinin 12.05.2016 tarih ve 292 sayili karar ile
onaylanan 1/5000 6lgekli nazim ve 1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikligine yasal aski
stiresinde yapilan itirazlar.

KOMISYON GORUSU:
Belediyemiz Meclisi’nin 11.08.2016 tarih ve 87. giindem maddesi olarak gortisiilen ve

Komisyonumuzun tetkikine sunulan Belediyemiz, izmit lgesi, [zmit Belediyesi, Yahyakaptan
Mahallesi sinirlari  dahilinde, G23b.25¢-25d nazim, G23.b.25.c.1.a-4.a-4.b-3.a-25.d.3.a-3.b
uygulama imar plani paftalarinda kalan 774 ada 15 nolu parsel ile 773 ada 2 parsel, 774 ada 7
parsel ve batisindaki tescil harici alan, 765 ada 235 nolu parselin glineyinde yer alan tescil harici
alan ve 3065 ada 2 nolu parsellere iliskin hazirlanan ve Belediyemiz Meclisi'nin 12.05.2016 tarih
ve 292 sayili karari ile kabul edilen ve 3194 sayili Kanun'un 8-b maddesine istinaden 10.06.2016-
09.07.2016 tarihleri arasinda askiya ¢ikarilan 1/5000 6lgekli nazim ve 1/1.000 6lgekli uygulama
imar planina yapilan itirazlar Komisyonumuzca incelenmistir.

Belediyemiz, [zmit Ilgesi, Izmit Belediyesi, Yahyakaptan Mahallesi sinirlari dahilinde,
G23b.25¢-25d nazim, G23.b.25.c.1.a-4.a-4.b-3.a-25.d.3.a-3.b uygulama imar plani paftalarinda
kalan, Emlak ve Istimlak Dairesi Baskanligi Kamulastirma Sube Miidirligi’'nin talebi
dogrultusunda; 3065 ada 2 nolu parselin kamulastirma biitgesine 6nemli bir yiik teskil edecegi,
kamulastirma maliyetlerinin hafifletilebilmesi adina meri nazim ve uygulama imar planlarinda
Karayolu Kamulastirma sinirinda kalan 774 ada 15 nolu parsel, 773 ada 2 nolu parsel, 774 ada 7
parsel ve batisindaki tescil harici alan ile 765 ada 235 nolu parselin giineyinde yer alan tescil
harici alanlarin “Park Alam” olarak diizenlenmesi, buna karsilik meri nazim ve uygulama imar
planlarinda ise Park Alam kullanimina sahip 3065 ada 2 nolu parselin iginde bulundugu ve
305k/ha yogunluga sahip imar adasi ile birlikte, 310 kisi/ha yogunluga sahip Meskun Konut
Alani, uygulama imar planlarinda ise E=1.05, 4 Kat yapilagsma kosulu ve tiim cephe hatlarindan
5.00 mt. yap1 yaklasma mesafesi ile Konut Alam olarak teklif edilen imar plani degisikliklerinin
Belediyemiz Meclisi'nin 12.05.2016 tarih ve 292 sayili karar ile kabul edildigi belirlenmistir.
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A) KVN Yapi Beton Turizm Madencilik Paz. San. Tic. A.S. tarafindan sunulan itirazda;
3065 ada 1 nolu parselin giineydogusu ile 3065 ada 2 nolu parselin giineybatisinda kalan trafo
alaninin kaldirilarak 3065 ada 2 nolu parselin kuzeyinde yer segmesi talep edilmektedir.

Trafo alaninin kaldirilmasina yonelik itiraza iliskin Belediyemiz Ulasim Dairesi
Baskanligi'ndan goris talep edilmis olup, 01.07.2016 tarih ve 11752 sayili cevabi yazida; bolgede
yapilacak tramvaya hizmet verecek trafo alaninin tramvay kapsaminda kullanimina ihtiyag
duyulmadigi, dolayisiyla kaldirilmasi halinde herhangi bir engel teskil etmeyeceginin ifade
edildigi anlagiimistir.

B) Engin TASDEMIR tarafindan sunulan itirazda ise; Belediyemiz Meclisi'nin
12.05.2016 tarih ve 292 sayili karari ile kabul edilen nazim ve uygulama imar plani
degisikliklerinin meri mevzuata, bilimsel temel amaglara, sehircilik ilke ve planlama teknigine
uygun olmadig ifade edilmektedir.

imar planlarinin bilimsel temel amaglara, sehircilik ilke ve planlama teknigine, meri
mevzuata aykirilik teskil ettigine iliskin yapilan itirazla ilgili olarak ise; bilindigi iizere imar
planlarinin kentin dinamik yapisinda artan ihtiyaglarina karsi kaynaklarin verimli ve akilci
kullanilabilmesi adina meri mevzuat ve temel planlama prensipleri ¢ergevesinde kamu yarari 6n
planda tutularak hazirlanmasi esastir. Plan degisikligine konu alan irdelendiginde ise; gelisimini
tamamlamis ve kentin cazibe merkezi olmus bir bolgede, zaruri bir ihtiyag teskil etmezken
yiiksek arsa rayiglerine karsilik yapilacak bir kamulagtirmanin ise kamuyu zarara ugratmaktan
baska herhangi bir sonuca neden olmayacagi asikardir. Yukarida da agiklandigi lizere amaci
kamunun faydasini 6n planda tutmak olan bir disiplinin, kamuya ekstra bir yiik getirmesi
hususunun ise temel planlama ilkeleri ile meri mevzuata aykirilik teskil edecegi miitalaa
edilmektedir.

Her ne kadar yapilan plan degisikliginin herhangi bir bilimsel temele dayandirilmadan
yapildig1 defaatle iddia edilmis olsa da; bahse konu alanda yapilan niifus ve donati analizlerinde
kaldirilan park alanina esdeger alan ve ongoriilen niifusun ihtiyaci olan donati alanlarinin da
ayrilmis oldugu, dolayisiyla itiraz dilekgesinde iddia edilen hususlarin gergegi yansitmadigi,
dayanaktan uzak oldugu, yapilan itirazin uygun olmadigi hususu degerlendirilmektedir.

Sonug olarak; Belediyemiz Meclisi'nin 12.05.2016 tarih ve 292 sayili karan ile kabul
edilen nazim ve uygulama imar planlarina yapilan itirazlardan;

KVN Yapi Beton Turizm Madencilik Paz. San. Tic. A.S. tarafindan sunulan 3065 ada 2
nolu parselin giineybatisinda kalan trafo alanin kaldirilmasi yonelik itirazin nazim imar plani ana
kararlari ile temel planlama prensiplerine aykirilik teskil etmedigi gerekgesiyle Komisyonumuzca
uygun goriilmiistiir.
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Engin TASDEMIR tarafindan sunulan Belediyemiz Meclisi'nin 12.05.2016 tarih ve 292
sayili karari ile kabul edilen nazim ve uygulama imar plani degisikliklerinin meri mevzuata,
bilimsel temel amaglara, sehircilik ilke ve planlama teknigine uygun olmadigina iliskin itirazin
ise dayanaktan uzak oldugu, 6te yandan bahse konu itirazin nazim imar plani ana kararlan ile
temel planlama prensiplerine aykirilik teskil ettigi gerekc¢esiyle Komisyonumuzca uygun
goriilmemistir.

Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi'nin 32/2. maddesi geregi NIP- 847,91 seklinde PIN
(Plan islem Numarasi) almis 1/5.000 6lgekli nazim imar plani degisikligi 3194 sayili Imar
Kanunun 8-b maddesine istinaden, 5216 Sayili Kanun'un 7-b ve 14. maddesine gore Belediyemiz
Meclisinde gortisiilerek karar verilmek tizere is bu rapor tarafimizca diizenlenmistir.09.09.2016

Seklindeki imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporu, 22.09.2016 tarihli meclis toplantisinda
goristlerek miizakere edilmistir.

KARAR:
Izmit Belediyesi, Yahyakaptan Mahallesi, G23b.25c, 25d nazim, G23b.25c.la-4a,

G23b.25d.3b uygulama imar plani paftalari, 3065 ada 2 nolu parsel ile 774 ada 15 parsel
civarinda hazirlanan ve Belediyemiz Meclisi'nin 12.05.2016 tarih ve 292 sayili karari ile
onaylanan 1/5000 6lg¢ekli nazim ve 1/1000 olgekli uygulama imar plani degisikligine yasal aski
siiresinde yapilan itirazlar ile ilgili Imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporu; komisyondan geldigi
sekliyle oylandi ve CHP Meclis Grubu Uyeleri, Erhan UYSAL, Ozcan OZER, Dilek TAN,
[brahim KARSLI, Engin TASDEMIR, Nihat DEGER, Erdem TOPCUOGLU, Abdulkadir
HONCA, Serap OZMEN, Orhan TANIS, Osman SUDAN ile MHP Meclis Grubu Uyesi, Ali
Ahmet GUNES ve Vahit ERYILMAZ n ret oylarina karsin, oycoklugu ile kabul edildi.
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